LOKALPLANFOLDER

Uddrag af Københavns kommunes

Lokalplan nr. 299

Bekendtgjort 24. September 1998

	Bestyrelsen ønsker med denne lokalplanfolder er at tydeliggøre den del af lokalplanen, som vedrører Hvidkildehusene. Lokalplanfolderen er således ikke en erstatning for lokalplanen, men derimod en hjælp til læsning af denne.


	LOKALPLANENS TEKST
	BESTYRELSENS KOMMENTARER


	§ 1. Formål

Formålet med lokalplanen er

at sikre opretholdelse af den eksisterende beva-
  ringsværdige bebyggelse, der rummer særlige

  kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter -

  herunder sikre, at den løbende vedligeholdel-

  se og fornyelse sker med respekt for bebyggel-
.
  sernes oprindelige arkitektoniske kvaliteter.
  Bebyggelsernes ydre fremtræden skal sikres
  ved bevaring af bygningsdetaljer på de enkelte

  huse. Det anses i den forbindelse for vigtigt at
  opretholde/genetablere den ensartethed, der

  oprindeligt har præget disse rækkehuse, såle-

  des at de fremstår som en helhed, der sammen

  med kvarterets øvrige bebyggelser skaber

  Grøndalskvarterets særlige byarkitektoniske

  karakter,
  
at afløse de hidtil gældende servitutter vedrøren-
 
  de anvendelse og bebyggelse med mere tids-
 
  svarende bestemmelser, samt
  
at opretholde lokalplanområdet som et attraktivt,
  tidssvarende familieboligområde.



	


	§ 5. Bebyggelsens omfang og placering 
  


Stk.1. De på tegning nr. 27.249 viste bevarings-

værdige bygninger, herunder havestuer på ejen- 

dommene…………….

matr.nr.ne 899,918 og 927 ibid. i område III, må
  
ikke nedrives, ombygges eller på anden måde æn-
  
dres uden Bygge- og Teknikudvalgets særlige til -
  
ladelse, jf. dog § 6.
  

  
Stk. 2. Retablering af de i stk. 1 nævnte bygninger
  
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens nær-              mere godkendelse ske i samme omfang og med
  
  
samme placering og udformning som den eksi-

sterende bevaringsværdige bebyggelse samt med

en ydre fremtræden i overensstemmelse med § 6.



Stk. 3. Der må ikke opføres yderligere bebyggelse

i området, jf dog stk.erne 5-6.

Stk. 5. I område III kan der på hver ejendom opfø​-
res én havestue på højst 10 m2 med en dybde på
højst 3 m og en bredde, som ikke overstiger halv-
delen af husets bredde. Havestuen placeres med 

en væg  i skel eller i flugt med gavl. Havestuers
højde må ikke overstige ca. 3 m. Havestuen må
kun opføres som en tilbygning til husets facade
mod baghaven.

Stk. 6. I baghaven kan der opføres ét udhus på
højst 3 m2 med en højde på højst 2,5 m.

	Omfatter Hvidkildevej nr. 39 til 125 med eller uden havestuer.

Såfremt man vil opføre en havestue skal der sendes en ansøgning til Bygge og Teknikforvaltningen i 3 eksemplarer.

Udhus.



	§ 6. Bebyggelsens ydre fremtræden

Stk. I. For hele området gælder:
a) Ændringer i bebyggelsen, for såvidt angår
  bygningernes materiale, udformning, farve og
  øvrige fremtræden, skal være samstemmende
  med omgivelserne og områdets karakter. Eksi​-
  sterende bebyggelse må i nævnte henseende
  ikke ændres uden Bygge- og Teknikudvalgets
  tilladelse, medmindre ændringerne iagttager
  bestemmelserne i punkterne b – f samt i
  stk.erne 2-4.


b) Havestuer skal udformes som de oprindelige
  med brystning i murværk eller som plane træ-
  flader, samt med vinduer med sprosser som vist
  på tegning nr. 27.250, eller som let konstrukti​-
  on hovedsagelig i glas med en udformning til​-
  passet den eksisterende arkitektur efter Byg​-
  ge- og Teknikforvaltningens nærmere godken​-
  delse. Tagene skal beklædes med sort tagpap.
  Havestuer på to ejendomme placeret mod det
  fælles skel skal have samme udformning.


c) Antenner og paraboler må ikke placeres højere
  end tagkippen og skal på bygninger placeres
  ved tagfladen i tilknytning til skorsten, kviste
  m. v.


d) Udendørs belysning på gadesiden skal place-
  res ved indgangspartiet og udføres med af​-
  skærmet armatur. Lyskilden skal være gløde​-
  lamper eller anden lyskilde med tilsvarende
  lys. Udendørs belysning på havesiden må ikke
  være til gene for naboer.


e) Facadeudstyr såsom skodder og markiser må

  ikke opsættes. Oprullelig markise kan opsæt-

  tes ved terrasse på bygningens haveside.



f’) Ingen form for skiltning eller reklamering må

     finde sted uden Teknik- og Miljøudvalgets
     godkendelse.
Stk 4.

a) Ydermur mod gade- og havesiden skal fremstå

  som blankt murværk med forbandt og murde​-
  taljer med farve og udformning, herunder med

  fyldte fuger, svarende til det oprindelige.

  Eksisterende faginddelinger og proportioner

  på vinduer og døre må ikke ændres.

  Sålbænke skal udføres af skifer som de oprin-

  delige.



b) Døre og vinduer skal udføres i træ. Vinduer i

  facader skal være 2-fags, sidehængte, udadgå​-
  ende i de oprindelige dimensioner, og de skal
  udføres med sprosser og med enkelt lag glas og

  kitfals i yderste ramme som de oprindelige. Alt
  glas skal være klart, ufarvet planglas. Butiks-

  vinduer i bygningen på ejendommen matr. nr.

  917 Utterslev, København , kan udføres som


  oprindeligt eller erstattes med almindelige vin-
  duer i overensstemmelse med bebyggelsens
  facadeskema. Alt glas skal være klart, ufarvet
  planglas.


c) Tagmateriale skal være røde vingetagsten. Der
  må ikke etableres brandkamme.
  Skorstene skal bibeholdes i tagkippen og skal
 opmures med mursten i farve som på facaden,
 og med betonafdækning som oprindeligt.

d) I tagflader mod gade og have kan oprindelige
  jernvinduer i 1. sals plan udskiftes til ovenlys
  med et lysningsareal på højst 55x78 cm. På hu​-
  se uden kvist over hoveddøren kan der dog
  isættes ét stk. ovenlys med et lysningsareal på
  højst 7 8x 140cm.Ovenlysene skal placeres så
  overkant ovenlys flugter med overkant på
  kvistvinduer.


e) Kviste og kvistvinduer skal udformes og pIa​-
  ceres som oprindeligt som vist på tegning, nr.
  27.250. Kvisttage og flunker skal udføres med
  zink. Midterfelt i kvist mod haven skal udføres
  med murværk.
  Træ og zink på kviste skal gives en dækkende
  rød malerbehandling (S 5040-Y80R).


f) Udluftning over tag samt tagrender og nedløb
  skal udføres i zink.


g) Udvendigt træværk skal males med dækkende
  maling. Vinduer, havedøre samt vinduesrammer
  skal males hvide. Hoved-. kælder- og garagedøre
  skal males brune (S8010-Y70R), røde (S5040-Y80R), 

   grønne (S8010-G10Y) eller blå (S8010-R90B).


h) Trappe til hoveddør skal udføres i støbt beton
  med gelænder svarende til det oprindelige stø​-
  bejernsgelænder.


	Dette betyder, at selv om  noget  ikke specifikt er nævnt i lokalplanen, må der ikke foretages ændringer i forhold til den oprindelige udformning mm.

Lokalplanen indebærer dog ikke, at ting der lovligt er ændret før lokalplanforslagets offentliggørelse skal tilbageføres, så de følger lokalplanen. Dog skal sådanne ændringer føres tilbage til den oprindelige udformning, såfremt der igen bliver ændret derpå. 

Havestuer.

Antenner.

Udendørs belysning.

Facadeudstyr.

Skiltning.

Ydermur.

Døre & vinduer.

Nr. 75.
Tagmaterialer.

Dette indebærer, jævnfør§6, stk.1, pkt. a, at rygningssten skal lægges i mørtel.

Tagflader.

Lokalplanen omtaler ikke specifikt spidsloftet. Kommunens fortolkning er her, jf. §6, at der her skal anvendes jernvinduer. Dette er bekræftet i brev fra kommunen.

Dog har generalforsamlingen i 1999 besluttet at  anbefale, at der på spidslofter kan isættes vinduer som følger:

-mod gade: 2 stk m. lysningsareal max 55x78

-mod have: 2 stk m. lysningsareal max 78x140

Kviste.

Tag og sider (flunker) på kviste skal beklædes med zink.
Flunker skal males røde. 
Her menes zink på flunke og ikke tag. 

Udluftning.

Med zink menes zink ikke PVC mm!
Træværk.

Hovedtrappe.

	§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 4.
a) De ubebyggede arealer skal anlægges og vedli-geholdes som have. Forhaven skal hegnes mod

vej med hæk i ca. 1 m højde og i skel med hæk

eller beplantet trådhegn i ca. 1 m højde. Bagha-

ven skal hegnes mod naboer og sti med et for

kvarteret passende hegn.

b) Forhaver må ikke indrettes med parkering.


	Forhaver.
Forhaven skal anlægges og vedligeholdes som en have.

Det indebærer, at der kun må udføres befæstede arealer til gangsti, containerplads og cykelparkering.
Forhaver skal mod vejen hegnes med en hæk i ca. 1 m højde.
I naboskel må der hegnes med en hæk eller et beplantet trådhegn i ca. 1 m højde.

	§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § I8 må der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal​-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 12.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol -
des, hvis såvel bebyggelse som anvendelse ikke
strider mod de i givne byggetilladelser tagne for​-
behold og i øvrigt er lovlig.

	

	§ 11. Påtaleret

Teknik- og Miljøforvaltningen i Københavns
Kommune har påtaleret for overtrædelse af be​-
stemmelserne i nærværende lokalplan.


	Det vil sige, at det ikke er Ejerlaugets bestyrelses ansvar at gøre dette.

	§ 12. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19. stk. 1. kan der dis-

​penseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis 

dispensationen ikke er i strid med principperne i 

planen. Dispensationer meddeles af Teknik- og

Miljøforvaltningen i Københavns Kommune.


	Spørgsmål sendes til

Område for bygninger på e-mailadressen:

bygninger@kk.dk


	§ 13. Servitutbortfald


Bestemmelser i skødedeklarationer om grunde-
nes udnyttelse, indretning og hegning; og be​-
stemmelser om bebyggelsens anvendelse, place-
ring, omfang og højde samt bestemmelser om
skiltning tinglyst den 5.januar 1925 og senere på
samtlige ejendomme nævnt i § 2 på nær vej area​-
lerne matr.nr.ne 1 I a, 12 og umatrikuleret offent​-
ligt vejareal, alle Utterslev, København, ophæ​-
ves.


	Lokalplanen indebærer, at deklarationens bestemmelser om grundenes udnyttelse, indretning og hegning; om bebyggelsens anvendelse, placering, omfang og højde er erstattet af lokalplanens bestemmelser.
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